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JESETZESGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986, zuletzt geandert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investiiicnserleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Fassung vom 23. Januar 1990

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

5. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
urigsplan vom 28. Januar 1977

¢. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. Mérz 1993

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987, zuletzt
erganzt durch die nach § 8 eingefiigten §§ 8 a bis 8 c BNatschG vom 22. April 1993

SLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GeschofR¥flachenzahl GFZ (§ 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)

TH Traufhéhe als Hochstmaf

FH Firsthéhe als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/e,

/'/Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

G-«-— Uberbaubare Grundstucksflache

\ -
™~ nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

Traufhohe (max.) | Firsthéhe (max.)

Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen in Pflasterung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

==z FuBweg in wassergebundener Decke oder Pflasterung
——

Plariungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.

1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o geplante Ausgleichsflache

Anpflanzung:
. Laubbaume (s. Pflanzliste 1) ohne Emzplstandortbestlmmung - nur etwaige Standortbin-
dung

! IR Heckenpfianzung (Gehdlzstreifen) auf den privaten Grundsticksfiadchen zur duf3eren Ein-

grunung (mind. 3-zeilig) - (s. Pflanzlisten 2 u. 3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

T

| 1
L N l _—- Aufschittung
T
I ! I Abgrabung

1 -

LA
HEmmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

z. B. #Lk MaRzahlen (in Meter)

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

i % Flursticksnummern, Flursticksgrenzen und Grenzsteine

Flurgrenzen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe darf talseitig 6,50 m nicht Uberschreiten. Die Traufhéhe(TH) wird gemessen vom An-
schnitt des naturlichen Geléndes an den Traufseiten, bei geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachflache.

Im Rahmen der HBO kénnen Dach- und Kellergeschosse ausgebaut werden, sofern die angegebene
GFZ, GRZ und die Gebaudehohen nicht Uberschritten werden.

Die Kniestockhéhe (Drempelhdhe) darf 0,75 m nicht Uberschreiten, gemessen von der Oberkante des
RohfuRbodens bis zum Schnittpunkt - Unterkante der Sparren (auBen). - .

Die Firsthéhe (FH) ab mittlerem Gelandeanschnitt darf 11,00 m nicht Gberschreiten.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflache in Fahrbahn und Gehweg bleibt der konkreten StralRenent-
wurfsplanung vorbehalten.

3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

3.1 Trassenplanung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fur die spatere Verlegung der Kabel
und der sonstigen Leitungen vorzusehen. Die zustandigen Stellen sind so fruh wie méglich, minde-
stens jedoch 3 Monate vor Beginn der BaumaRnahmen zu unterrichten.

3.2

4.1

4.2

4.3
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5.1

5.2
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Wasserversorgung und Entwéasserung

Erforderliche ErschiieBungsaniagen werden in gesonderten fachtechnischen Plancn nachgewiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs, 1
Nr. 20 BauGB)

Bodenbefestigung

Zugangswege sind moglichst in die Garagenzufahrten zu integrieren. Die Zufahrten zu den Garagen
sind mit offenporigen Bodenbelagen zu befestigen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene
Decke etc.). Separate Zugangswege sind maximai 1,20 m breit mit Pflastersteinen, Gehwegplatten
oder Rasenpflaster zu hefestigen.

Grundstiicksfreiflachen

80 % der nicht Uberbauten Grundstucksflache ist als Grunflache (Wiese, Rasen, Staudenbeet ...) oder
Gartenflache zu gestalten. Bei Rasenflachen sind moglichst anstelle gebréuchlicher Ziergrasarten,
krauter- und blumenreiche Saatmischungen zu verwenden.

AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da_s Flurstlck Nr. 15 (Gesamtflache 11.241 mz), Flur 10 in der Gemarkung Abtsroda wird komplett zum
Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 8 erklart.

e Die an das FlieRgewasser angrenzende Teilflache von ca. 4.200 m? (nordlicher Teilbereich) ist der
naturlichen Sukzession zu tberlassen. Die Anpflanzung von Gehdlzen ist nicht erforderlich.

e Die sudliche Teilbereich (ca. 7.000 mz) ist extensiv zu bewirtschaften, es werden folgende Maf3-
nahmen festgesetzt:

- keine Entwasserung, evtl. vorhandene Drainagen sind zu beseitigen bzw. zu unterbre-
chen,

- kein maschinelles Bearbeiten wie Walzen und Schieppen,

- keine Biozidanwendung

- keine Verwendung von Kunstdungern,

-  max. zWeischUrige Mahd nicht vor dem 1. Juli eines jeden Jahres, wobei die Mahd in min-
destens zwei Abschnitten und méglichst von der Sudseite (weg) her zu erfolgen hat, um
Fluchtbewegungen der Fauna zu erméglichen. Das Mahdgut ist abzutransportieren,

- alternativ zur zweiten Mahd kann eine Beweidung vorgenommen werden.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemdR § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG)

StraRenausbau (6ffentliche MaRnahmen):

Im Rahmen des StraBen- und Wegeausbaus wird eine Flache von rund 900 m? versiegelt. Neben den
getroffenen MinimierungsmafRnahmen (Baumpflanzung) wird diesen Eingriffen in die Natur und Land-
schaft eine Ausgleichsfldche auf der nérdlichen Teilflache von rund 3.200 m? zugeordnet.

Parkplatzbau

Im Rahmen des Parkplatzbaus wird eine Flache von rund 270 m? versiegelt. Neben den getroffenen
MinimierungsmaRnahmen (Baumpflanzungen) wird diesen Eingriffen in die Natur und Landschaft eine
Ausgleichsflache auf der nérdlichen Teilflache von rund 1.000 m? zugeordnet.

Bauliche Nutzung des Baugebietes (private Malinahmen):

'+ Rahman der baulichen Nutzuns des Baugebistes kann eine Fliache von max. 2.000 m? versiegelt
werden. Neben den getreffenen MinimierungsmaRnahmen {(Baumpflanzung, Heckenpf anzuiig zur zin-
grunung, etc.) wird dlesen Eingriffen in Natur und Landschaft eine Ausgleichsflache (sudliche Teilfia-
che) von rund 7.000 m? zugeordnet.

Anpflanzungen von Bdaumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

StraRenbepflanzung

Zur inneren Durchgrunung des Planungsgebietes sind innerhalb der offentlichen StralRenrdume stand-
ortgerechte, Laubbdume zu pflanzen (s. Pflanzliste 1).

Grundstiicksfreiflachen

Je 200 m? Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
(s. Pflanzliste 2) oder ein Obstbaum als Hochstamm (s. Pflanzliste 3) zu pflanzen und zu unterhalten.

Je 50 m? Grundstlcksflache ist mind. 1 Strauch zu pflanzen und zu pflegen.

Eingriinung des Planungsgebietes

Parallel zu den AuRRengren.zen des Geltungsbereiches, konkret am Nord-, Ost- und Sudrand des Bau-
gebietes sind in mindestens 3 Reihen standortgerechte Laubbaume und Stréucher zu pflanzen, wobei
die Straucher in einem Abstand von 1m zu setzen sind (s. Pflanzliste 2). Zuséatzlich ist mindestens ein
heimischer Laubbaum (Pflanzliste 2) oder ein Obstbaum (Pflanzliste 3) je 10 Ifd.m. Gehdlzstreifen an-
zupflanzen.

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten (Vorschlagslisten) kénnen durch weitere standortgerechte heimische
Arten erganzt werden. Weiterhin kénnen vereinzelt eingeburgerte Arten mit besonderer Bedeutung fur
die Fauna (z. B. Flieder - Syringa vulgaris) in die Pflanzungen eingebracht werden.

Pflanzliste 1 (Pflanzqualitat: Hochstdmme 3 x v., m. B., mind. 14 -16 cm Stammumfang):

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Stieleiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus ana

Pflanzliste 2 (Pflanzqualitat: Badume als Hochstdmme mind. 10 - 12 cm Stammumfang oder als Heister mind.
250 - 300 cm hoch, sowie Straucher mind. 100 cm Héhe)

Béume:

Stieieiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Mehlbeere - Sorbus aria

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

Spitzahorn - Acer platanoides
Vogelkirsche - Prunus avium
Stréucher:

Himbeere - Rubus idaeus
Hasel - Corylus avellana
Weilldorn - Crataegus monogyna
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hundsrose - Rosa canina
Schlehe - Prunus spinosa

Traubenholunder - Sambucus racemosa

Pflanzliste 3:

Apfel: Boskop
Goldparmane
Gravensteiner
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase
Birnen:  Grune Jagdbirne
Gute Graue
Gute Luise
Neue Poiteau

Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger

sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Speierling

Abgrabungen und Aufschiittunger, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) :

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grund-
stlck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstlickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,50 m
(HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei besonders ungtnsti-
gen Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.

Fldchen fiir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Gruhdstdcke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als
Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Der Abstand der Garagen von der éffentlichen Verkehrsflache mu mind. 5,0C m betragen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Die Kleintierhaltung wie Schweine, Ziegen
und Schafe ist im allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

B) GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der “Verordnung tber
die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977
[GVBI.1S.102] und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember 1993)

C)

Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung

Im Baugebiet sind Sattel- oder Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuléssig.
Krippelwalmdacher durfen an der Giebelseite, in ihrer Héhe ausgehend vom Dachfirst, lediglich max.
2 m heruntergezogen werden. Walmdéacher in Zeltform sind nicht zul&ssig.

Garagen und sonstige Nebenanlagen sind mit Sattel- oder Krippelwalmdach anzulegen. Flachdacher

sind zuldssig sofern sie zumindest extensiv begrunt werden.

Die Dacheindeckung mul® dem Charakter des Ortsbildes angepalit in roten Dachziegeln oder Dach-
pfannen erfolgen.

Gauben

Die maximale GréRe der Gauben darf 2/3 der Dachlange betragen, wobei der seitliche Abstand vom
Ortgang mindestens 1,50 m betragen muB. Alle Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Far-
be wie die Dacheindeckung herzustellen

Bei Schleppgauben darf die Héhe 1/3 der Dachhéhe betragen, jedoch max. 1,50 m.

Dreiecksgauben sind erlaubt. Die Gaubenhéhe bei reinen Dreiecksgauben darf 2/3 der Dachhéhe von
der Traufe bis zum First, jedoch max. 2,50 m betragen. Die Dachneigung der Gauben soll sich der des
Hauses anpassen.

Fenster

Fenster sind in allen Geschossen, bis auf die Keller- und Dachgeschosse, als Hochrechteckformate
auszubilden oder zumindest hochrechteckig zu untergliedern.

Baumaterialien und Fassadengestaltung

Es sollen méglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien Verwendung finden. Bei der Farbgebung
der Fassaden sind gedeckte Farbténe zu verwenden.

Einfriedigung
Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzulassig.

Die Grundsticksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Gehdlzen gemaG der
Pflanzlisten herzustellen. : - : -

Zaune sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig, wobei Holzlattenzaune (keine Jagerzéune) vorran-
gig Verwendung finden sollten. Der Abstand der Zaune vom Erdboden soll mindestens 15 cm betra-
gen. Eckgrundsticke sollen die Einfriedigungshéhe von 0,90 m nicht Gberschreiten.

Farbgebung

Die Gebaude sind in gedeckten Farbténer zu gestalten, KalkweiB ist zu vermeiden.

Miillbehiélterstandorte

Mullbehalter sind auf den Grundsticken so anzuordnen, dal sie von der StralRe aus nicht sichtbar
sind. Ansonsten sind sie mit Hecken oder durch berankte Pergolen zu begrinen.

HINWEISE SOWIE NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daR bei Erdarbeiten jederzeit sodendenkmaler wie Mauern und andere
Funde z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalschutz (Abteilung Vor- und Frihgeschichte SchioR?
Biebrich/Ostflugel 65203 Wiesbaden) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Funde
und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schutzen (§ 20 Abs 3 HDSchG).

Die Anzeugepflucht geman § 20 DSchG ist in zu ertelle.nde Baugenehmigungen aufzunehmen. Die mit
den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Dachflachenwasser

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind folgende Auf-
lagen zu beachten:

« Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauchwassernetzes mit dem
offentlichen Trinkwassernetz ist nicht zuldssig (Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4) Trink-
wassernetze und Regenwasser- bzw. Brauchwassernetze sind in unterschiedlichen Matenaluen aus-
zufuhren und zu kennzeichnen (TWVO § 17).

e Alle Zapfstellen und Anschlusse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen sind mit einem Hin-
weisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Zufahrtswege

Zufahrtswege sind fir eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtgewicht befestigen und so anzulegen, dal
der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. (§ 4 Abs. 2 HBO).

Baumschutz

SchutzmafRnahmen an bestehenden Baumen und Stréuchern (Nachbargrundstiick) sind wahrend der
Bauphase nach DIN 18920 (Sicherung von Badumen und Pflanzabstéanden bei Baumalnahmen) anzu-
wenden.

Grenzabstande

Bei Gehélzanpflanzungen sind die erforderlichen nachbarlichen Grenzabstande zu beachten.

D.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.
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3.

4.

Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes'gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung am
07.07.1993 beschlossen. Der Beschlu wurde am 16.07.1993 offentlich bekanntgemacht.

Der BeschluR zur Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 19.12.1996 und wurde am

17.01.1997 ortsublich bgkanntgem
Poppenhausen, den ?_(f Juli Eﬁﬁy

(Siegel) Wehner, Burgermeister

Biirgerbeteiligung

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 17.10.1995 ortsublich bekannt gemacht. Die Burgerbe-
teiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 26.10.1995.

_ 30 jutj 1997

Poppenhausen, den

Wehner, Burgermeister

Behoérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfd|gte mit dem Schreiben vom
03.05.1996.

Auslegungsbeschiuf

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Poppenhausen am 19.12.1996 beschlossen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 27.01.1997 bis einschl. 28.02.1997 gemanR
§ 3 (2) BauGB déffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegur_tg des Bebauurfsplanes wurde am 17.01.1997 ortsiblich bekanntgemacht. -
Poppenhausen, den .~ Juli

A .

Wehner, Burgermeister

Satzungsbeschluff

Der Bsbauungsplan ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Pcppenhausen am 14.07. 1997 bescnéQfsen worden.

Poppenhausen, den __° 3 JUl'

Genehmigungsvermerk der Genehmigungsbehorde
Das Anzeigeverfahren nod“%ﬂ Abs. 3 BauGB wurde durchge{u‘m.

t"r\

Die Verletzung von Rach varscnnf!en wird nicht geltend gemachi.
0.7 Nov.1997 .. Az 32.4 - POPPENHAUSEN- 41
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemaB §“12 BauGB amw 0‘? 1?% ortsublich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am%.?j : 'F‘?QZ in Kraft getreten.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung Pop-
penhausen (Bauabteilung) bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

_11. Sep. 199

Poppenhausen, den

In \fu'h’#un \q

pcel{r\'
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Bebauungsplan Nr. 8

mit integriertem Landschaftsplan
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OT. Sieblos, Gem. Poppenhausen
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