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Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Flurstiicksgrenze - neu

z.B. 19/1

Flursticksnummer - neu

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRl § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 22.01.2022.

\ \ 2B 7 AR AR “fnn /°_j's’/'/// // :
/. Y // Vs C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG 3. Beteiligung der Offentlichkeit
Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus A . . . .
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be- &/ (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung lber die Aufnahme Die Gffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes wurde
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster 8/ e von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan und § 91 HBO vom 28.05.2018) am 14.01.2022 bekannt gemacht und vom 25.01.2022 bis einschl. 28.02.2022 durchgefiihrt.
mit dem Stand vom 29.11.2021. Kartengrundlage: ETRS 89/UTM |,/ ¥/ i
A ] T R s A 9hen/ A 1. Dachgestaltung Weiterhin wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB und die nach
Ve A R N - /), § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 25.01.2022 bis einschl. 28.02.2022 auf der Internet-
‘ | - Zugelassen werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° oder mehr, versetzte Pultdacher und untergeordnete seite der Gemeinde Poppenhausen zuganglich gemacht wurden.
T Flachdécher.
- Poppenhausen, .
I Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden und ist in kleinteiligen Dachziegeln oder
| - // // -pfannen in ziegelroten bis braunen Farbtonen oder Anthrazit herzustellen, auf3erdem ist die Dachbegriinung zulassig.
-7 Dacheindeckungen von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) sind auch in anderen Materialien
y s (z.B. Schiefer, Blech) zulassig.
K 7 /, S
) - ,// // An das Hauptgebaude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich in der Dachform an der des Haupt-
L // <y gebaudes zu orientieren. Flachdacher bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind nur als begriinte Dacher zulassig. (Siegel)
N o A iegel) s
>\ Abgrenzung Vogel- . o ) , ) 9 :
/ -~ /schutzgebiet (VSG) Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufiihren. M. Helfrich
| e - Burgermeister -
M N —~ —
// 5 2. Gauben
J‘ ] R . Die maximale Grofte der Gauben darf 2/3 der Dachlange betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mindestens 4. Satzungsbeschluss
‘f \ \ \\ N\ 1,50 m betragen muss. Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am 26.04.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
| \ . \Sieblos\ ) o . ) p h
‘ N Bei Schleppgauben darf die Hohe 1/3 der Dachhohe betragen, jedoch max. 1,50 m. oppenhausen, . .
\ Abgrenzung Landschafts- O
\ schutzgebiet (LSG) X Dreiecksgauben sind zuléssig. Die Gaubenhdhe bei reinen Dreiecksgauben darf 2/3 der Dachhéhe von der Traufe bis zum
N N _— /49/1 First, jedoch max. 2,50 m betragen. Die Dachneigung soll sich an der Hauses anpassen.
N -
N ~ —Flur 3 3. Nutzung der solaren Strahlungsenergie
- o Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebaudes anzupassen. Bei Flach- (Siegel) e
dachern und flach geneigten Dachern sind aufgestéanderte Anlagen bis zu einer Anlagenhéhe von héchstens 1,0 m, gemessen M. Helfrich
Uber der Dachhaut, zulassig. - Biirgermesister -
. 4. Baukubatur 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
h Doppelhaushalten sind in Trauf- und Firsthohe, Dachneigung und -farbe sowie in den Fassadenmaterialien und -gestaltung Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde am 20.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
~ N einheitlich auszufiihren.
N N S N, NN h “ Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 20.05.2022 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
) Aplgr?nzybqgthggschaf\ts- RN o D 5 AuBenwand- und Fassadendestaltun plan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf
57y schutzgebiet (LSG) |~ "~ > : 9 9 Verlangen Auskunft gegeben.
) Der Hauptfassade deutlich untergeordnete Fassadenapplikationen sind in verschiedenen Materialien (Holz, Kunststoff etc.)
573 zulassig. Bei der Farb- und Materialgestaltung dieser Fassadenteilflachen sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben Poppenhausen, .
~ unzulassig.
~~_ 6.  Abfallbehiltnisse
T — - Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile
- einzubeziehen oder mit Laubgehdlzen zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
7.  Einfriedungen (Siege) T
~ Zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken, Holz- oder Metallzaune (z.B. Stabgitter-, _ BUr.germeister _
Maschendrahtzaune) mit zusatzlicher Berankung durch Kletterpflanzen bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig; zu Nachbar-
grundstlicken betragt die maximale Hohe fir Hecken 2,0 m und fir Holz- und Metallzdune 1,50 m. 6. Bestitigung des Inhalts der Satzung
Die Einfriedigungen sind fiir Kleintiere durchlassig ohne Sockel herzustellen. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung
82/1 Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
8. Gelandeveranderungen Poppenhausen, .
Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stralenkérpers sind auf dem Privatgrundstiick zu dulden.
Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein 0,5 m breiter hohengleicher Abstandsbereich zu belassen.
Zur Vor- und Wohngartengestaltung sind Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anderung der natiirlichen Geléndehéhe, bis zu
einer Hohe bzw. Tiefe von 1,5 m zulassig. Die dadurch entstehenden Hohenverspriinge sind in einem Steigungs- bzw.
Neigungsverhaltnis von 1:2 oder flacher zu verziehen. (Siegel) e
Abweichungen hiervon kdnnen im begriindeten Einzelfall u.a. bei schwierigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden. } B'\'L?r.gl—:rarlr:r(:gter )
Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen der natiirlichen Gelandeoberflache freigelegt werden.
9. Beleuchtung
Beziiglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des ,Sternenparks Rhén“, Beleuchtungsrichtlinie fiir den Sternenpark im
Biospharenreservat Rhon zur Reduzierung der Lichtverschmutzung, hier: Die aktuellen Empfehlungen und Planungshilfen fiir B E BAU U N GS P LAN
A RECHTSGRUNDLAGEN 5. Fliachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind Eigentiimer ,Umweltvertragliche Auenbeleuchtung am Haus und im Garten® zu beachten®. Siehe: https://www.biosphaeren-
reservat-rhoen.de/fileadmin/media/fotos/antje/Sternenpark/PDF/Planungshilfe_Haus-und-Garten_Sternenpark_Rhoen.pdf " "
BauGB - Baugesetzbuch Von der StraRengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Privatgrundstiick zu dulden, A N D E R W E I H E RKU P P E
EIaUNxc;(; Bgrnutzymgsverorcijnung soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.
anz - Planzeichenverordnung
WHG-Wasserhaushansgesetz . ORTSTEIL SIEBLOS - GEMEINDE POPPENHAUSEN
HWG - Hessisches Wassergesetz D. KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz .
(jleweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung) . . . 1. Denkmalschutz und Bodenfunde - Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB -
HBO - Hessische Bauordnung 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Dor Gelt bereich des Beb | ¢ siiglich mit d Flurstiick 14/2 an die denkmal hiitzte G an
. . s lung von Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB er Geltungsbereich des bebauungsplanes grenzt sualich mit aem Flurstuc an die denkmalgescnuizte Gesamtaniage
(in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gilltigen Fassung) g ® ) nach § 2 Abs. 3 HDSchG. Im angrenzenden Bereich der geschiitzten Gesamtanlage kommt der Umgebungsschutz nach
6.1 MafRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) § 18 Abs. 2 HDSchG zum Tragen. o T A
. . . . . L . R-K\a"rtengrur'dIg’ge:m’us'"zu'f;hauusy_
B.  ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN a.) Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. demiF acheniutzleigsplarider
] ] Zuwegungen und Platze auf Privatgrundsticken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breit- Scherben, Steingerte oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt o  [oh (';B‘
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) fugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine zu verwenden. fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen. 1 /
=_§
) ) b.) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicks- 2 Stellplit @,’
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) flachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder be- : eliplatze /
Die in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und die ausnahms- wachsenem Boden als Grin- oder Gehdlzflachen anzulegen und zu unterhalten. Fiir den Nachweis der PKW-Stellplétze ist die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltige Stellplatz- und Abldsesatzung der 1 =
weise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. . L . . . o Gemeinde Poppenhausen anzuwenden. 5
c.) Das Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen muss mind. 30 Liter je 1 m? N
horizontal projizierter Dachflache betragen, der Uberlauf der Zisternen ist an die Regenwasserkanalisation anzuschlieen. 3. Pflanzlisten (Vorschlagslisten)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Alternativ oder in Verbindung kann das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf den
privaten Grundstlcksflachen (z. B. Versickerungsmulden) zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungsfahigkeit des Die nachfolgenden Gehélze sollten bei Gehdlzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvolistandige Vorschlags-
21  zB. GFZ - Geschossflachenzahl Bodens ist durch ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen. listen, sie kdnnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden. e
22 zB. 03 GRZ - Grundflachenzahl 6.2  Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) B&ume (Qualitat: mind. 10-12 cm STU, 2 x v.): Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
. ) aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur),
2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) . e o L R Winterlinde (Tilia cordata) im Straenraum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’),
@ Als Ausgleichsmal3nahme fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt sind je Baugrundstiick vier hochstammige Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana')
Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird in Abhéngigkeit von der Dachform wie nachfolgend festgesetzt: Obstbaume (s. Pflanzliste) anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Straucher (Qualitét: 60-100 cm, 2 x v.): Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Weildorn
Dachform Traufhéhe Firsthéhe 6.3 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Erhaltung von Baumen 2
Satteldach 8,00m 11,50m @ Obstbaume (Qualitat: Hochstamm 10-12 cm STU, 2 x v.):
Apfel - Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
versetztes Pultdach 7,00 m 10,00m Birnen - Grune Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau A
. Kirschen - Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger >< m
Bezugspunkt der Hohen: sowie - Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Speierling /E/\
Die Traufhohe wird gemessen an der talseitigen AuRenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des nattirlichen Gelandes bis zur 7. Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen . o < 1:10.000
Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Werden an der Talseite des Geb&udes unterschiedliche Hohen gemessen, so ist 4. Artenschutzrechtliche Hinweise ///
die mittlere Hohe anzunehmen. W [ mmm w1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Auf die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hinge-
Bei Baut H darf di lsssige Traufhdhe b i 10 m iib hritt den. Als H it sine Nei d P . . . . . . wiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng ge-
e'l . adu endelim. gngF e}”. 'le zulassige rau ho It‘)ad ergselbl_g_; lém ’ dm' ubersehritten we; f/n‘b S rang gitt eine Neigung des ‘ s~ Hohenlinien nach ortlicher Vermessung in Meter iber Normalhdhennull (NHN) schiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) diirfen insbesondere, Gehélzriickschnitte und -rodungen nur auRer-
Gelandes, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt. halb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.10. - 28.02. vorgenommen werden. Artenschutzbelange sind vorab zu priifen.
; she (e .. iriche Geléndeh Bematiung (in Meter GEMEINDE POPPENHAUSEN
Fir die Ermittlung der Firsthéhe (hdchster Punkt des Geb&udes) gilt ebenfalls die talseitig vorhandene natirliche Gelandehdhe. ung (i ) 5 Altiast
. asten
Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "Hessische Rhon” (nachrichtlich) GemaR der Stellungnahme des Regierungsprisidiums Kassel, Dezernat 31.2 ist in relevanter Distanz zum Baugebiet auf dem Von-Steinruck-Platz 1
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Flurstick 19/4 eine Alfliche erfasst. 36163 Poppenhausen
3.1 0. Offene Bauweise Umgrenzung des Vogelschutzgebietes "Hessische Rhén" (nachrichtlich) Ergeben sich im Zuge von bodeneingreifenden MalRnahmen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen,
die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist die zustadndige Bodenschutzbehdrde unverziiglich zur weiteren Beurteilung Tel.: 06658 9600-0
3.2 nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig hinzuzuziehen. Fax: 06658 9600-22
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten aller Ver- und Entsorgungstrager E-Mail: info@poppenhausen-wasserkuppe.de
3.3 Baugrenzen, bebaubare und nicht (iberbaubare Flachen 6. Bodenschutz Url: https://www.poppenhausen-wasserkuppe.de
Um die bauzeitlichen Einflusse auf das Schutzgut Boden gemafl dem Vorsorgegebot nach § 4 und 7 BBodSchG zu minimieren,
— Baugrenze sind im Zuge der Bauausfiihrung die einschlagigen Fachnormen DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639 zum Umgang mit dem
L {iberbaubare Flache Boden zu beachten. : :
8. Kennzeichnungen der Katasterunterlage Mafstab: 1:1.000
“J— nicht Giberbaubare Flache, dies gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulich Stand: Satzung geméaR Beschluss vom 26.04.2022
Anlagen nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO. z.B. Flur1 Flurnummer
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) z.B. 711 / Flursticksnummer / -grenze und Grenzsteine "
- E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE PLANU NGSBU RO HOFMAN N
) —_————— Flurgrenze
4.1 StralRenverkehrsflachen i
1. Aufstellungsbeschluss Am Hirtenweg 4 /\
I:I Gebaudebestand 35410 Hungen
4.2 Stralenbegrenzungslinie Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen am 16.12.2021
: beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.01.2022 ortsiblich bekannt gemacht. .
X / Flurstiicksgrenze - entfallt uss Wi ot g Tel.: 06043 984018-0
4.3 I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . . Fax: 06043 984018-1
2. Beteiligung der Behorden

E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN




