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Geholzriegel

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
d. Stand v. 19.10. 2001 iibereinstimmen.
Fulda, den 19.10.2001

Der Landrat des Landkreises Fulda

- Katasteramt -
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GESETZESGRUNDLAGEN

>

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Hessische Bauordnung (HBO)

Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
(in der jeweils gultigen Fassung)
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B. PLANZEICHEN DES BEBAUUNGSPLANES

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet GE

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Der Einzelhandel ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl — GFZ

2.2 Grundflachenzahl - GRZ z.B.0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (iberbaubare und nicht Gberbaubare

Grundstiicksflichen sowie Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

tiberbaubare Grundstiicksfldche

Ll
. o s a2 /
nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche b il

Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflachenzahl | Geschossflichenzahl
Traufhohe Firsthohe

4. Fl&chen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Trafostation O
5.  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Bdumen und Strauchem (Pflanzqualititen als MindestmaR):
- Laubbdume (s. Pflanzliste 1) mit etwaiger Standortbindung @
(Hochstamme 3 x v., STU 12 — 14 cm, mit Ballen)
- Strauch-/Heckenpflanzung (s. Pflanzliste 2) zur duReren Eingrinung @
des Baugebietes, Bindung nach Mindestpflanzzeilen (hier: 5-zeilig),
mit einem Strauch je m? (mind. Hohe 100 cm).
6. Sonstige Planzeichen
6.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 T I O
Abs. 7 BauGB)
6.2 Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 s=S=SoC 32
Nr. 21 BauGB)
Geh—und Leitungsrecht zu Gunsten des Uberlandwerkes Fulda AG
7. Sonstige Planzeichen ohne festsetzenden Charakter
7.1 Flursticksnummem, Flurstiicksgrenzen und Grenzsteine 32
7.2 Flurgrenzen S ¥
Eem R
7.3 Boschungen By
7.4 Gebaudeabriss
7.5 Vorhandene Stitzmauern

4.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Als Geldnde wird das aus der geplanten Verflllung resultierende Geldndeniveau
(gleichméRige Verflllung zwischen StraRe ~MuUhlengrund“ und bestehendem Betriebsgelan-
de) festgelegt.

Die Traufh6he wird gemessen vom Anschnitt des Geldndes an der Talseite des Gebéudes,
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die mittlere
Héhe an der Talseite.

Die talseitige Traufhohe darf auch bergseitig nicht Gberschritten werden. Als Bezugspunkt
gilt die mittlere Hohe an der Bergseite.

Die zulassige Firsthohe wird ebenfalls an der Talseite des Gebzudes ermittelt.

Fléchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. Nr. 26 BauGB)

Von der StraRengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf
dem Grundsttick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.
Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauem bis zu
0,50 m Héhe abgewendet werden. Ausnahmen vom dem HéchstmaR kénnen bei beson-
ders unglnstigen Geléndeverhaltnissen zugelassen werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind gemaR § 14 BauNVO zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenbefestigung

Der Anteil wasserundurchldssiger Flachen ist auf das MindestmaR zu beschranken. Zur
Flachenbefestigung von nicht stark frequentierten innerbetrieblichen Verkehrsflachen sind
groBfugige Pflasterbelége, Rasengittersteine in Sandbett verlegt, Schotterrasen od. wasser-
gebundene Decken zu verwenden, dies gilt auch fiir Stellplatze und FuRwege.

Gestaltung der Stellplitze

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Bdumen und Straucher zu umpflanzen. Fur je 5
Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stell-
platze mit mehr als 1.000 m? Flachenbefestigung sind zusatzlich durch eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Boschungen zwischen Stell-
platzflachen sind flachendeckend zu begriinen.

Regenwasserriickhaltung und —verwertung

Das auf den Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser sollte in ausreichend
dimensionierten Zisternen aufgefangen werden und z. B fiir die Toilettenspulung verwendet
werden.

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Ausgleichsmafnahmen

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden in einem &ffentlich — rechtlichen Vertrag
geregelt (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, Kapitel 8.4.3.2).

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innere Durchgriinung

- Fassadenflachen, ohne Fenster-, Tor- oder Turdffnungen, sind durch geeignete MaRnah-
men (z. B. Kletterpflanzen, Vorpflanzen von Strauchern und B&umen) zu begriinen.

- Zaune (auBer Holzzdune) und Stitzmauern sind pro angefangene 3 m Lange ebenfalls
mit einer Kletterpflanze (s. Pflanziiste 4) zu bepflanzen.

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten (Vorschlagslisten) kénnen durch weitere standortgerechte
heimische Arten erganzt werden. Weiterhin kénnen vereinzelt eingeblrgerte Arten mit be-
sonderer Bedeutung fiir die Fauna (z. B. Flieder - Syringa vulgaris) in die Pflanzungen ein-
gebracht werden.

Pflanzliste 1

Baume: Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche*, Hainbuche*, Bergahorn*, Feldahorn*, E-
beresche*, Esche*, Vogelkirsche.

(* Baume geeignet fur den StraBenraum und angrenzende Flachen)

Pflanzliste 2

Stréucher: Hasel, Schwarzer Holunder, WeiRdorn, Himbeere, Brombeere, Roter Hartriegel,
Rosen, Schlehe, Kreuzdorn, Gewdhnlicher Schneeball, Rote Heckenkirsche,
Stachelbeere

Pflanzliste 3
Apfel: Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Bimen: Grune Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger
sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen

Pflanzliste 4
Rank- und Kietterpflanzen: Knéterich, Kletterrosen, Akebia, Wilder Wein, Efeu

GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der
“"Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan” vom 28.01.1977 [GVBI.IS.102] und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember
1993)

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Far Verwaltungs- und Burogebéude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° -
45° zulassig.

Fur gewerblich genutzte Gebéude (z. B. Hallen) sind auch Flachdécher (< 5° Dachneigung)
zulassig. Flachdacher sind zu begriinen.

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden und ist in ro-
ten oder braunen Farbténen herzustellen. Alternativ sind Dacheindeckungen, von deutlich
untergeordneten Teilflichen des Daches (z. B. Gauben) auch in anderen Materialien (z. B.
Kupferblech) zulassig.

Baumaterialien und Fassadengestaltung

Es sollen méglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien Verwendung finden. Bei der
Farbgebung der Fassaden sind gedeckte Farbténe zu verwenden.

Einzdunung

Mauern, Z&une und Hecken dirfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstell-
platzen sowie StraBeneinmiindungen nicht behindern.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Zur Uberwindung von unvermeidbaren Geléndespriingen insbesondere zum StraBenraum
hin, sind Mauem zuldssig. Mauern sind aus landschaftstypischem Naturstein, Gabionen
(Drahtschotterkérper), Naturstein — Trockenmauern, Sichtbetonmauern mit Ubergriinung
oder mit landschaftstypischer Natursteinverblendung herzustellen.

Werbung
Werbetrager sind in die AuRenwandflachen zu integrieren.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmaischutz - Bodenfunde

Die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzu-
nehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Dachflichenwasser

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die
DIN 1946 und DIN 1988 (Teil 4) und die TWVO § 17 zu beachten.

Zufahrtswege

Zufahrtswege sind fir eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtgewicht herzustellen, so dass
der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdoglich ist (§ 4 Abs.
2 HBO).

Grenzabstinde

Bei Gehdlzanpflanzungen sind die erforderlichen nachbarlichen Grenzabstdnde zu be-
achten.

Griinordnung

Freiflichengestaltungsplan

Die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen fir das betreffende Baugrundstiick ist
bei der Baueingabe nachzuweisen und durch einen qualifizierten Freiflachengestal-
tungsplan mit folgenden Inhalten zu konkretisieren:

- Lage und Qualitat der Vegetationsflachen und der Gehdlze
- Lage, Umfang und Art der befestigten Flachen,
- Einfriedung,

- Fassadenbegriinung

Vollzugsfrist — Nachweis — Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baum- und Strauchpflanzungen sind in der Baueingabeplanung nachzu-
weisen (Art, Qualitat, Standort). Die Grundstiickseigentiimer haben die verbindlichen An-
pflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren und gegenuber
der Gemeinde Poppenhausen eine Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Die Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Straucher
sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

F. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung am 14.12.2000 gefasst. Der Beschluss wurde am 22.01.2001 veréf-

fentlicht.
Poppenhausen, den i_:l_'ﬁ £00{

(Siegel)

2.  Biirgerbeteiligung

Der Termin der Brgerbeteiligung wurde am 04 o6 200
Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 13 .06.2000 bis einschlieRlich

16 .06.2000.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belan

Schreiben vom 11.05.2000.

4. Auslegungsbeschiuf

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Geme

ge gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem

Gemeinde Poppenhausen am 14.12.2000 beschlossen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 29.01.2001 bis einschl. 02.03.2001 ge-

maR § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 22.01.2001 ortsiblich be-

kanntgemacht.

5.  Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 13 092001 von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Poppenhausen als Satzung beschlossen. Die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) wurden gemalR § 87 HBO

am 13 09_2001beschlossen.
Poppenhausen, den ol - 10- 2601

(Siegel)

7. Genehmigungsverfiigung des Regierungsprisidiums

GENEHMIGT

mit Verfligung vomrlm.,?ﬁm
AZ.: 313~ [CTTENHAUSEN-To

Regierungsprasidium Kassel
Im Auftrag:

lids- ot

8. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am j_g o}, 003 in Kraft. Ab diesem Zeit-
punkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in de
hausen (Bauabteilung) bereitgehalten und (iber seinen Inh

ben.
Popperhausen, den’1§ 03 003

ortstblich bekannt gemacht. Die

indevertretung der

r Gemeindeverwaltung Poppen-
alt auf Verlangen Auskunft gege-

Blirgermeister
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,Palettenwerk Krenzer KG*

OT Abtsroda, Gemeinde Poppenhausen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5

mit integriertem Landschaftsplan

Bearbeitet: R. Hofmann

Datum: 19.04.2000

Gezeichnet: J. Ens

Geéndert: 15.01.2001

Planungsbiiro Henning + Partner
36043 Fulda, Kiinzeller Str. 11
Tel.: 0661/92814-0, Fax.: 0661/ 92814-50




