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A. RECHTSGRUNDLAGEN 6. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

Von der StraRengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Privatgrundstiick zu

BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634)
dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind.

BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung Landesplanungs-, ingenieur- [
berufs- und stralRenrechtlicher Vorschriften, vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) AR

Aufschittung
PlanzV 90 - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057). [ 1 I Abgrabung
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06.12.2016 (GVBI. 2016 S. 211). -
7. Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtl. Ubernahmen

Der Bebauungsplan "Rhonblick - 2. BA", festgesetzt durch Satzung vom 21.06.2018 und bekannt gemacht in
den Poppenhausener Nachrichten 27.07.2018 (Nr. 30/2018) wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Rhonblick - 2. BA" wie nachfolgend geandert.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes

WEmmmmmoEm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

(Die Festsetzungen, Gestaltungregelungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes, sind nachfolgend als "grauer”

Text aufgefiihrt. Die Anderungen sind durch "... Festsetzung wird gestrichen", bzw. "... Festsetzung wird eingefiigt" ent- (7% _  Hohenlinien nach topographischer Karte (unverbindlich, in Meter . NN)
sprechend gekennzeichnet.) |
*J**j**’ geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)
B. ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bereich ohne Gehdlzpflanzungen (10 m zum befestigten Fahrbahnrand)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 8

Bemaliung (in Meter)

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sichtflachen - Sichtflachen sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung lber 0,80 m Hohe - gemessen
von jeweils Oberkante der StralRe - freizuhalten. Dies gilt nicht fir Baume deren Kronenansatz mind.
1,80 m Uber der Fahrbahnoberflache liegt.

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen bauliche Anlagen und Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

21 GFZ - Geschossflachenzahl 8. Kennzeichnungen der Katasterunterlage
2.2 0,3 GRZ - Grundflachenzahl 81 zB. Flur1 Flurnummer
23 Hahe der baulichen Anlage 8.2 z.B. 7/ / Flursticksnummer / -grenze und Grenzsteine (Stand: 31.07.2017)
Di imal audehoh t " htlichen Festset " It.
ie maximalen Gebaudehdhen werden unter den "bauordnungsrechtlichen Festsetzungen" gerege 83 L B 71 / Flurstiicksnummer / -grenze und Grenzsteine (Stand: 14.04.2020)
3. B ise, Baulinien, B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
auweise, Baulinien, Baugrenzen (§ s r au §§ 22 un au ) 8.4 L Flurgrenze
3.1 0. Offene Bauweise

8.5 Gebaudebestand gemal Katasterunterlage
3.2 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.3 Baugrenzen, bebaubare und nicht tberbaubare Flachen

— Baugrenze

— Uberbaubare Flache

-—

nicht Gberbaubare Flache, dies gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung lber die Aufnahme

von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO

4.1 offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

1. Dachgestaltung

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhiater Bereich Im Baugebiet sind nur gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 25°-45° sowie Zelt- und Walmdacher mit einer
9 Dachneigung von 15°-25° sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°-35° zulassig.
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Flachdacher (bis max. 20 m* Einzeldachflache) sind an untergeordneten Anbauten des Hauptgebaudes zulassig

lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB) Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist grundsatzlich parallel zur Langsrichtung des Geb&udekdrpers anzuordnen.

5.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden und ist in kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen
in ziegelroten bis braunen Farbtonen oder Anthrazit herzustellen, auf3erdem ist die Dachbegriinung zulassig. Dacheindeckungen
von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) sind auch in anderen Materialien (z.B. Schiefer, Blech)
zulassig.

Reduzierung der Versiegelung:
Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuweg-
ungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchléssige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasen-
pflaster, Rasengittersteine zu verwenden.

An das Hauptgebaude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich in der Dachform an der des Hauptgebaudes

Grundstticksfreiflachen: zu orientieren. Flachdacher bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind nur als begriinte Décher zuléssig.

Nicht Gberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege, Zufahrten)

als Griin-, Garten- u./o. Geholzflachen anzulegen. Doppelh&user sind in einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufiihren.

5.2 Umgrenzung von Flachen fur Manahmn zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 Gaub
. auben

Zweckbestimmung:
Die maximale GroRe der Gauben darf 2/3 der Dachlange betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mindestens

Anlage und Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese (vgl. D. Hinweise und nachrichtliche 1,50 m betragen muss

Festsetzungen)

5.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern Bei Schleppgauben darf die Hohe 1/3 der Dachhdhe betragen, jedoch max. 1,50 m.

Dreiecksgauben sind zulassig. Die Gaubenhdhe bei reinen Dreiecksgauben darf 2/3 der Dachhdhe von der Traufe bis zum

Anpflanzung von hochstammigen Obstbdumen (s. Pflanzliste) First, jedoch max. 2,50 m betragen. Die Dachneigung soll sich an der Hauses anpassen.

Gebdudehohen und Bezugspunkt der Gebaudehéhen

Folgende Festsetzung wird gestrichen:

Folgende Festsetzung wird eingefiigt:

Die max. Traufhéhe wird bei Sattel-, Walm- und Zeltdachern mit 8,0 m und bei versetzten Pultdachern mit 7,0 m festgesetzt.
Die max. Firsthéhe wird bei Sattel-, Walm- und Zeltdachern mit 11,5 m festgesetzt. Bei versetzten Pultdachern wird eine max.
Gebaudehdhe von 9,0 m festgesetzt.

Die Traufhdhe wird gemessen an der talseitigen AuRenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des natirlichen Geléandes bis zur
Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Werden an der Talseite des Gebaudes unterschiedliche Hohen gemessen, so ist
die mittlere Héhe anzunehmen.

Bei Bauten am Hang darf die zulassige TraufhGhe bei bergseitig um 1,0 m tberschritten werden. Als Hang gilt eine Neigung des
Gelandes, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

Fir die Ermittlung der Firsthohe bei Satteldachern, bzw. der Gebaudehdhe (héchster Punkt des Gebaudes) bei Zelt-, Walm- und
versetzten Pultdachern gilt die talseitig vorhandene natirliche Gelandehdhe.

Baukubatur und Fassadengestaltung

Doppelhauser sind in Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und -farbe sowie in den Fassadenmaterialien und -gestaltung einheit-
lich auszufihren.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Der Hauptfassade deutlich untergeordnete Fassadenapplikationen sind in verschiedenen Masterialien (Holz, Kunststoff etc.)
zulassig. Bei der Farb- und Materialgestaltung dieser Fassadenteilflachen sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben
unzulassig.

Abfallbehéltnisse

Fir alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung stralRenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstlicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken, Holz- oder Metallzdune (z.B. Stabggitter-,
Maschendrahtzaune) mit zusatzlicher Berankung durch Kletterpflanzen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig; zu Nachbar-
grundstiicken betragt die maximale Hohe fur Hecken 2,0 m und fur Holz- und Metallzdune 1,50 m.

Die Einfriedigungen sind fir Kleintiere durchlassig ohne Sockel herzustellen.

Gelandeveranderungen

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkdrpers sind auf dem Privatgrundstick zu dulden.
Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein 0,5 m breiter héhengleicher Abstandsbereich zu belassen.

Folgende Festsetzung wird gestrichen:

Folgende Festsetzung wird eingefiigt:

Zur Vor- und Wohngartengestaltung sind Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anderung der natiirlichen Geldndehéhe, bis zu
einer Hohe bzw. Tiefe von 1,5 m zulassig. Die dadurch entstehenden Héhenverspriinge sind in einem Steigungs- bzw.
Neigungsverhaltnis von 1:2 oder flacher zu verziehen.

Abweichungen hiervon kénnen im begriindeten Einzelfall u.a. bei schwierigen Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen der natirlichen Gelandeoberflache freigelegt werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archao-
logische Denkmalpflege), der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde Poppenhausen unverziglich anzuzeigen.

Niederschlagswassernutzung

Es wird empfohlen das Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte mind.
3 m?® je 100 m? horizontal projizierter Dachflache betragen; der Uberlauf der Zisternen ist an die Regenwasserkanalisation anzu-
schlieflen.

Alternativ oder in Verbindung kann das auf den Baugrundstticken anfallende unbelastete Oberflachenwasser auch auf den
privaten Grundstiicksflachen (z. B. Versickerungsmulden) zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens durch ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen.

Stellplatze

Fir den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultige Stellplatz- und Ablésesatzung der
Gemeinde Poppenhausen anzuwenden.

Anlage und Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese

Ziel der AusgleichsmalRnahme ist Neuanlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese. Es werden folgende Entwicklungs-

mafRnahmen festgesetzt:

- Das Grunland ist durch zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen, wobei der erste Schnitt um den 15. Juni spatestens bis zum
1. Juli (Heumahdzeitpunkt) vorzunehmen ist. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen, um eine Aushagerung und eine
Erhohung des Blitenreichtums zu gewahrleisten. Alternativ kann die zweite Nutzung als Beweidung durchgefiihrt werden.

- Zur Aushagerung der Flache ist auf eine Zufutterung der Weidetiere und den Einsatz von Dingemitteln zu verzichten.

- Auf der Flache sind Obstgehdlze mit 1 Baum je ca. 100 m? Flache anzupflanzen und ein Mindestbestand von 23 hochst.
Obstbaumen sicherzustellen. Zu verwenden sind ortstibliche und pflege extensive Obstbaumsorten (primar Apfelbaume).
Die Erhaltungspflege und Auslichtung verbuschter Obstbdume ist sicherzustellen.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehdlze sollten bei Gehodlzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlags-
listen, sie kdnnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica),
Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im Stral3en-
raum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Obstbdume: Apfel - Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Birnen - Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen - Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie - Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Speierling

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 23.04.2020 beschlossen. Der Beschluss wurde
am 01.05.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes wurde am
01.05.2020 bekannt gemacht und vom 11.05.2020 bis einschl. 12.06.2020 durchgefiihrt.

Weiterhin wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 11.05.2020 bis einschl. 12.06.2020 auf der Internetseite
der Gemeinde Poppenhausen zuganglich gemacht wurden.

Poppenhausen, 25.06.2020

(Siegel)

M. Helfrich (Biirgermeister)

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 06.05.2020.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB am 24.06.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO ebenfalls am 24.06.2020 beschlossen.

Poppenhausen, 25.06.2020

M. Helfrich (Burgermeister)

(Siegel)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde am 03.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 03.07.2020 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan

zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Poppenhausen, 03.07.2020

M. Helfrich (Blirgermeister)

(Siegel)

Bestatigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung tber-
einstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Poppenhausen, 03.07.2020

(Siegel)

M. Helfrich (Blirgermeister)

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"RHONBLICK - 2. BA"
ORTSTEIL ABTSRODA - GEMEINDE POPPENHAUSEN

- Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB -
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éAbbildung: Auszug aud dem FNP der Gemeinde

Poppenhausen (ohne MaRstab, genordet)
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GEMEINDE POPPENHAUSEN

Von-Steinriick-Platz 1

36163 Poppenhausen

Tel.: 06658 9600-0

Fax: 06658 9600-22

E-Mail: info@poppenhausen-wasserkuppe.de
Url: https://www.poppenhausen-wasserkuppe.de

Malstab:
Stand:

1:1.000
Satzung

PLANUNGSBURO HOFMANN

Am Hirtenweg 4

35410 Hungen

Tel.: 06043 984018-0

Fax: 06043 984018-1

E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de
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