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Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
tiber die Einbeziehung von einzelnen AuRenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage Neuwart, Gemeinde Poppenhausen.

Auf Grundlage des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 19.10.1992
in Verbindung mit § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Poppenhausen in ihrer Sitzung am 10.06.2002 nachfolgende Satzung
beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortslage Neuwart wird unter Hinzunahme einzelner
Aufenbereichsflichen nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB gemaR der in der Planzeichnung ersichtlichen

Darstellung festgelegt.

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bauliche Nutzung

Die einbezogenen Flachen werden als "Mischgebiet" nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgewiesen (siehe auch Planzeichen und planungsrechtliche Festsetzungen).

§ 3 Gestaltung

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der Bauweise
und Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt, die ErschlieBung gesichert ist, die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird. ‘,

Im Baugebiet sind Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 33°-45° zulassig.
Kriippelwalmdéacher durfen an der Giebelseite in ihrer Hohe ausgehend vom Dachfirst lediglich max. 2 m
heruntergezogen werden. Walmdécher in Zeltform sind nicht zulassig.

Garagen und sonstige Nebenanlagen sind mit Sattel- oder Kriippelwalmdach anzulegen. Flachdéacher sind
zulassig und sollten zumindest extensiv begrint werden.

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst in roten Dachziegeln oder -pfannen
erfolgen.

§ 4 Eingriffe in Natur und Landschaft
Innerhalb des Mischgebietes sind geeignete Malnahmen zur duferen Eingriinung und inneren Durch-
griinung z. B. durch Pflanzung von Bdumen und Strauchern vorzusehen. Als Ausgleichsflache fir Eingriffe

in Natur und Landschaft wird eine ca. 1.875 m? groke Flache im Siden und Osten des Gebietes
festgesetzt (siehe auch Planzeichen und planungsrechtliche Festsetzungen).

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet
GFZ Geschossflachenzahl
GRZ 0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Hohe der baulichen Anlagen
550 m Traufhohe
10,50 m Firsthohe

Die Traufhohe wird an der Talseite des Gebaudes von der Oberkante des natlrlichen Gelandes bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Sparren gemessen. Die Firsththe wird an
der Talseite des Gebaudes von der Oberkante des natlrlichen Gelandes bis zum First gemessen.
Werden an der Talseite unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

2. Bauweise, Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht (iberbaubare Grundstiicksfache
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

— Haupffirstrichtung (gilt nicht fir Nebenanlagen)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Zweckbestimmung: Ausgleichsflache (vgl. Satzung § 4)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Ausgleichsflache ist pro 100 m? Flache mit einem standortgerechten, heimischen
Laubbaum zu bepflanzen.

Je 100 m? vollversiegelter Flache ist auf den Grundstiicken ein hochstammiger Obstbaum
oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

foo0ss) Mindestens 50 % der Grundstlicksgrenzen sind 2-zeilig mit Strauchern (mind. 1 Strauch
pro m?) zu bepflanzen.

© Erhalt von heimischen Gehdolzer

4. Sonstige Planzeichen

====== Mit Leitungsrechten fiir die "Uberlandwerk Fulda AG" zu belastende Flachen
S e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

e geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich)

Bushaltestelle

z.B. Bemafung in Meter

z.B. —<2  Flurstiicksnummer, Flurstiicksgrenze, Grenzstein

5. Nachrichtliche Darstellungen

L]
Emn nmE Umgrenzung von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht
@ Landschaftsschutzgebiet "Hessische Rhon"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der Satzung gemalR § 34 (4) Nr. 3 BauGB fir die Ortslage Neuwart im OT
Gackenhof wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen am 13.12.2001
beschlossen.

2. Beteiligung der Biirger
Den Burgern wurde gemaf § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 11.03.2002 bis 15.03.2002
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
Die Trager offentlicher Belange wurden gemals § 13 (3) BauGB mit Schreiben vom 14.02.2002
beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen hat die Satzung gemaf § 34 (4) Nr. 3 zur
Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage in der
Sitzung am 10.06.2002 beschlossen.

Poppenhausen, [ 6. Aug. 2002

/
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Helfrﬁ%h (Bgrgermeister

5. Genehmigungsverfiligung des Regierungsprasidiums

GENEHMIGT _ . :
OHNE RIT  UMRANDETE HACHE

mit Verfligung vom.‘]‘fNO"m“2
AZ.: 3.3 “TOPPEN Ha<eN -4

Regierungsprasidium Kassel
Im Auftrag:

W5 Fonhto

6. Inkrafttreten

Die Durchfiinrung des Genehmigungsverfahrens wurde bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung
vomolal AL 0 tritt die Satzung in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die Satzung zu jedermann
Einsicht in der Gemeindeverwaltung Poppenhausen (Bauamt) bereitgehalten und tber ihren Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Poppenhausen, 2 5 Nov. 2002

Siegel I ILAREAYY
Helfr'ﬂ% (BFgerméTster)

Ortslage Neuwart

OT Gackenhof, Gemeinde Poppenhausen

Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB
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