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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus

den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be- 85
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

mit dem Stand vom 21.01.2020. Kartengrundlage: ETRS 89/UTM
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A. RECHTSGRUNDLAGEN 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)
BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) )
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 4.1 StraRenverkehrsflachen
(BGBI. | S. 3786)
HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung Landesplanungs-, 4.2 StraBenbearenzunaslinie
ingenieurberufs- und stralBenrechtlicher Vorschriften, vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) ’ 9 9
PlanzV 90 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. 43 | L BY 4] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fuweg
1057).
WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771).
HWG - Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes 5. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211). Von der StraRengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Privatgrundstlick zu dulden,
soweit sie zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind.
6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
B.  ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.1 - Offentliche Grinflache
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Zweckbestimmung:
Spielplatz
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und die ausnahms- 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
weise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)
. 71 MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
a.) Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur
2.1 z.B. GFZ - Geschossflachenzahl Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breit-
fugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine zu verwenden.
2.2 zB. 0,3 GRZ - Grundflachenzahl
b.) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die nicht Giberbauten Grundstiicks-
2.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) flachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder be-
wachsenem Boden als Griin- oder Gehdlzflachen anzulegen und zu unterhalten.
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird in Abhangigkeit von der Dachform wie nachfolgend festgesetzt:
7.2 Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Traufhoh 3
Dachform rauthohe Gebaudeoberkante a.) Je Plansymbol ist ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen (s. Pflanzliste). Eine Verschiebung
Sattel-, Zelt-, Walm- von bis zu 5,0 m gegenlber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei Abgang oder
u. Kriippelwalmdach 6,00m 10,00 m sonstigem Ausfall ist eine gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.
versetztes Pultdach 6,00 m 9,00 m b.) Im Baugebiet ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflaiche mindestens ein standortheimischer Laub-
baum (s. Pflanzliste) oder regionaltypischer hochstammiger Obstbaum (s. Pflanzliste) anzupflanzen und
Bezugspunkt der Hohen: dauerhaft zu erhalten. Die unter Punkt a. festgesetzten Baumpflanzungen sind anzurechnen.
Die Traufhdhe wird gemessen an der talseitigen AuRenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des natlrlichen Gelandes bis zur c) Die Verwendung von Nadelgehdlzen zur Grundstiickseinfriedung ist unzulassig.
Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Werden an der Talseite des Gebaudes unterschiedliche Hohen gemessen, so ist
die mittlere H6he anzunehmen.
Bei Bauten am Hang darf die zulassige Traufhdhe bergseitig um 1,0 m tberschritten werden. Als Hang gilt eine Neigung 7.3 Un”ég'&eanL;n'% Vzg FlécgeArLzugl?npggnzen von Baumen, Strauchern und sanstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem
des Gelandes, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt. & S r.eoaun S auGB)
Fir die Ermittlung der Firsthdhe bei Satteldachern, bzw. der Gebaudehéhe (hdchster Punkt des Gebaudes) bei Zelt-, Walm- X ¢ Anpflanzung von Baumen und Strauchern
und versetzten Pultdachern gilt die talseitig vorhandene natirliche Gelandehéhe. e
Zur auReren Eingrinung sind in dem zeichnerisch festgesetzten Bereich heimische Laubstraucher sowie
. . Laubbaume II. Ordnung mind. einreihig in lockerer unregelmagiger Form und Zusammensetzung zu pflanzen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Mindestanforderung zur Pflanzung ist je 100 m? mind. 15 Straucher sowie ein Laubbaum.
3.1 o. Offene Bauweise Die Gehdlze kénnen regelméRig zuriickgeschnitten bzw. auf Stock gesetzt werden. Letzteres muss abschnitt-
. . o weise versetzt im Winterhalbjahr vom 01.10. bis 28.2. geschehen. Die Verwendung von Koniferen ist nur als
3.2 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Erganzungspflanzung iiber das festgesetzte MaR hinaus zuléssig.
3.3 Baugrenzen, bebaubare und nicht Gberbaubare Flachen
| Baugrenze 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
| Uberbaubare Flache L L
8.1 =—s—a—s—8—8  Telekommunikationstrasse (unterirdisch)
“J— nicht Uberbaubare Flache, dies gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO. 8.2 =—=—=—s—=—n  Sfromversorgung (unterirdisch)

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

HERmm mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

¢-ee-eeeeee Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(" “555__ _~ Hohenlinien nach ortlicher Vermessung in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
\
*J**ﬂr*’ geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)
8
z. B.

Bemalfiung (in Meter)

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "Hessische Rhon" (nachrichtlich)

Umgrenzung des Wasserschutzgebietes TB Poppenhausen Zone Il (vermerkt)

Kennzeichnungen der Katasterunterlage

z.B. Flur1 Flurnummer

z.B. 7/ Flursticksnummer / -grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

Gebaudebestand gemal Katasterunterlage

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung UGber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO

Dachgestaltung

Im Baugebiet sind nur gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 25°-45° sowie Zelt- und Walmdacher mit
einer Dachneigung von 15°-25° sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°-35° zulassig.

Flachdacher (bis max. 20 m? Einzeldachflache) sind als untergeordnete Anbauten des Hauptgebaudes zulassig.

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden und ist in kleinteiligen Dachziegeln oder
-pfannen in ziegelroten bis braunen Farbtonen oder Anthrazit herzustellen, auRerdem ist die Dachbegriinung zulassig.
Dacheindeckungen von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) sind auch in anderen Materialien
(z.B. Schiefer, Blech) zulassig.

An das Hauptgebaude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich in der Dachform an der des Haupt-
gebaudes zu orientieren. Flachdacher bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind nur als begriinte Dacher zulassig.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufiihren.

Gauben

Die maximale Grofte der Gauben darf 2/3 der Dachlange betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mindestens
1,50 m betragen muss.

Bei Schleppgauben darf die Hohe 1/3 der Dachhdhe betragen, jedoch max. 1,50 m.

Dreiecksgauben sind zulassig. Die Gaubenhdhe bei reinen Dreiecksgauben darf 2/3 der Dachhdhe von der Traufe bis zum
First, jedoch max. 2,50 m betragen. Die Dachneigung soll sich an der Hauses anpassen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebaudes anzupassen. Bei Flach-
dachern und flach geneigten Dachern sind aufgestanderte Anlagen bis zu einer Anlagenhéhe von héchstens 1,0 m, gemessen
Uber der Dachhaut, zulassig.

Baukubatur

Doppelhaushalten sind in Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und -farbe sowie in den Fassadenmaterialien und -gestaltung
einheitlich auszufihren.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Der Hauptfassade deutlich untergeordnete Fassadenapplikationen sind in verschiedenen Materialien (Holz, Kunststoff etc.)
zulassig. Bei der Farb- und Materialgestaltung dieser Fassadenteilflachen sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben
unzulassig.

Abfallbehéltnisse

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Laubgehdlzen zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstlicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken, Holz- oder Metallzdune (z.B. Stabgitter-,
Maschendrahtzaune) mit zusatzlicher Berankung durch Kletterpflanzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig; zu Nachbar-
grundstiicken betragt die maximale Hohe fir Hecken 2,0 m und fir Holz- und Metallzdune 1,50 m.

Die Einfriedigungen sind fiir Kleintiere durchlassig ohne Sockel herzustellen.
Gelandeveranderungen

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkdrpers sind auf dem Privatgrundstiick zu dulden.
Entlang von o&ffentlichen Verkehrsflachen ist ein 0,5 m breiter hdhengleicher Abstandsbereich zu belassen.

Zur Vor- und Wohngartengestaltung sind Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anderung der natiirlichen Gelandehohe, bis zu
einer Hohe bzw. Tiefe von 1,0 m zulassig. Die dadurch entstehenden Héhenverspriinge sind in einem Steigungs- bzw.
Neigungsverhaltnis von 1:2 oder flacher zu verziehen.

Abweichungen hiervon kénnen im begriindeten Einzelfall u.a. bei schwierigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen der natirlichen Gelandeoberflache freigelegt werden.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B.
Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Niederschlagswassernutzung

Es wird empfohlen das Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte mind.
3 m?® je 100 m? horizontal projizierter Dachflache betragen; der Uberlauf der Zisternen ist an die Regenwasserkanalisation anzu-
schlief3en.

Alternativ oder in Verbindung kann das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser auch auf den
privaten Grundstiicksflachen (z. B. Versickerungsmulden) zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens durch ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen.

Stellplatze

Fir den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gliltige Stellplatz- und Ablésesatzung der
Gemeinde Poppenhausen anzuwenden.

Beleuchtung

Bezlglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des ,Sternenparks Rhén“, ,Beleuchtungsrichtlinie fiir den Sternenpark im
Biospharenreservat Rhon® und die “Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung® zu beachten®.

Trinkwasserschutzgebiet

Unmittelbar 6stlich an das Baugebiet angrenzend befindet sich die Schutzzone Il des mit Verordnung vom 27.09.1972 amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen Poppenhausen" (St. Anz. 47/72, S. 2002).

Die Ver- und Gebote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die Verordnung steht auf Nachfrage bei der
Gemeinde Poppenhausen und beim Regierungsprasidium Kassel, Abt. Il - Umwelt, Dez. 31.2, zur Verfigung.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehdlze sollten bei Gehdlzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlags-
listen, sie kdnnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

Baume (Qualitat: mind. 10-12 cm STU, 2 x v.): Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata) im Stralenraum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata®),
Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher (Qualitat: 60-100 cm, 2 x v.): Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Obstbaume (Qualitat: Hochstamm 10-12 cm STU, 2 x v.):

Apfel - Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Birnen - Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen - Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie - Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Speierling

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 14.11.2019 beschlossen. Der Beschluss
wurde am 20.03.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes wurde
am 20.03.2020 bekannt gemacht und vom 31.03.2020 bis einschl. 05.05.2020 durchgeflhrt.

Weiterhin wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 27.03.2020 bis einschl. 05.05.2020 auf der Internet-
seite der Gemeinde Poppenhausen zuganglich gemacht wurden.

Poppenhausen, 25.06.2020

M. Helfrich
- Burgermeister -

(Siegel)

Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 26.03,.2020.

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 24.06.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Poppenhausen, 25.06.2020

(Siegel) s
M. Helfrich
- Burgermeister -

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde am 03.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 03.07.2020 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
plan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und (iber seinen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Poppenhausen, 03.07.2020

(Siegel) s

M. Helfrich
- Burgermeister -

Bestatigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Poppenhausen, 03.07.2020

(Siegel) s

M. Helfrich
- Burgermeister -

BEBAUUNGSPLAN
"MAULKUPPENSTRASSE - 2. BA"

ORTSTEIL POPPENHAUSEN - GEMEINDE POPPENHAUSEN

- Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB -
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Kaftengrundlage:’A/u§zug aus
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GEMEINDE POPPENHAUSEN

Von-Steinrick-Platz 1
36163 Poppenhausen

Tel.: 06658 9600-0

Fax: 06658 9600-22

E-Mail: info@poppenhausen-wasserkuppe.de
Url: https://www.poppenhausen-wasserkuppe.de

Mafstab:
Stand:

1:1.000
Satzung

PLANUNGSBURO HOFMANN

Am Hirtenweg 4
35410 Hungen

Tel.: 06043 984018-0
Fax: 06043 984018-1
E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de
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