pxw-Bunzieg\Biagsieyuno\ussneyuaddod\mainoiy\pio-0id\:9 :pejdiuswnsog

K 160

/\

LSG
"Hessjsche
Rhan"

Gemeindegrel :ze

nHessiSChe Rhon

36/3

MafRnahmen bzw. Nutzungsanderungen ermoglicht werden. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen
und zukinftige Bauantrage einheitlich werten und behandeln zu kénnen, wird die Aufstellung einer Aulenbereichssatzung
erforderlich.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung wird gemaf der nebenstehenden Planzeichnung festgelegt, die
Planzeichnung wird Bestandteil der Satzung. Das Satzungsgebiet umfasst in der Gemarkung Rodholz, Flur 9, die Flurstiicke
25/6, 25/8, 26/2, 27/2 (Weg), 27/4, 27/5, 28, 29, 30, 31 (Weg), 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/2, 38 (Weg), 39 (Weg) sowie in der
Flur 6, die Flurstiicke 8/2 und 50 (Weg), die genannten Flurstiicke werden jeweils ganz oder zumindest teilweise betroffen.
Das Satzungsgebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,9 ha.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Fir den unter § 1 festgelegten rdumlichen Geltungsbereich wird bestimmt, dass i.S.d. § 35 Abs. 6 BauGB Wohnzwecken
dienende Vorhaben einschlieRlich der ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen geman § 12 BauNVO sowie der ihnen
zugeordneten Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-
siedlung befiirchten lassen.

Die Satzung wird auch auf Vorhaben erstreckt, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

§4
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des
§ 35 BauGB.

§5
Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen

Die baulich nutzbare Flache wird durch die Grenze des Satzungsgebietes bestimmt.

§6

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung findet die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Anwendung.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft nach der KV 2018 (Kompensations-
verordnung vom 26. Oktober 2018) zu bilanzieren. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen und/oder durch monetare Abgabe.

§7
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Schutzgebiete
Das Satzungsgebiet liegt komplett innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Hessische Rhén" sowie innerhalb des Vogel-
schutzgebietes "Hessische Rhon".
Der west- und nérdliche Teil des Satzungsgebietes liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Zone Il (WSG
TB Poppenhausen).

2. Artenschutzrechtliche Belange

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird

hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und

streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

- Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fiihren kénnen,
aulerhalb der Brutzeit durchzufihren,

- Geholzrickschnitte und -rodungen im Oktober auRRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03 bis 30.09.) durchzuflhren,

- abgangige oder zu rodende Baume sind vor deren Entfernung durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von nistenden Végeln oder Spuren von Fledermausen zu prifen (6kologische Baubegleitung).

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung

nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

3. Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

4. Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumalRnahmen zu schutzen und muss folglich getrennt ausgehoben,
zwischengelagert und wieder verwendet werden

§8

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

WSG - Umgrenzung des Wasserschutzgebietes Zone lll, Tiefborunnen Poppenhausen

VSG - Umgrenzung des Vogelschutzgebietes "Hessische Rhon"

NSG - Umgrenzung des Naturschutzgebietes "Eube”

C. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen hat am 12.03.2020 den Beschluss zur Aufstellung der AuRen-
bereichssatzung fir den Bereich "Giintersberg" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 27.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in dem Zeitraum
vom 09.04.2020 bis einschl. 14.05.2020 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 27.03.2020 bekannt
gegeben.

Weiterhin wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom __. . bis einschl. __. . auf der Internetseite
der Gemeinde Poppenhausen zuganglich gemacht wurden.

Poppenhausen,

(Siegel)

M. Helfrich (Blirgermeister)

3. Beteiligung der Behoérden

Die Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 02.04.2020.

4. Satzungsbeschluss

Die AuRRenbereichssatzung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen am __.
beschlossen.

. als Satzung

Poppenhausen,

(Siegel)

M. Helfrich (Blirgermeister)

5. Inkrafttreten der Erganzungssatzung

Die AulRenbereichssatzung bedarf gemafR § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung. Die Satzung tritt mit der Bekannt-
machungam __._ . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die Satzung zu jedermann Einsicht in der Gemeindever-
waltung Poppenhausen, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Poppenhausen,

M. Helfrich (Blrgermeister)

(Siegel)

/ ® \
J H wes oo " A. RECHTSGRUNDLAGEN 6. Bestitigung der Verfahrensvorschriften
Katastergrundlage: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben \ Au Ben bereIChssatzu ng G u nte ererg . X 9 . . . . .. .
) : ) - S Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung
sich aus den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren \ BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) . o P , . . .
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem 24/1 \ nach § 35 Abs. 6 BauGB HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211). iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Liegenschaftskataster mit dem Stand vom _.__._ Y KV 2018 - Verordnung iiber die Durchfilhrung von Kompensationsmafinahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handel- Popoenhausen
Die Gemeinde Poppenhausen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB (Baugesetzbuch) in der Bekanntmachung der Neu- barkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober 2018 (GVBI. GVBL 2018 S.652). PP usen,
\ fassung des Baugesetzbuchs vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 5 HGO (Hessischen Gemeindeordnung) in der
e Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 247), .
\ nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausenvom . . folgende AuRen- B. ZEICHENERKLARUNG
bereichssatzung: == mm mmmm o Grenze des Satzungsgebietes
L zB.48 - Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine
Triftacker §1
Anlass und Ziel der Planung -t T Flurgrenze (Siegel) e
o ) ) ) ) . ) . M. Helfrich (Burgermeister)
Anlasslich eines konkreten Bauvorhabens soll im Geltungsbereich der Satzung generell die Durchfiihrung baulicher Gebéudebestand

AUSSENBEREICHSSATZUNG
"GUNTERSBERG"

GEMARKUNG RODHOLZ - GEMEINDE POPPENHAUSEN

ﬁ/' N A N
Kaﬂeng@ndlage:é\uszug‘a% \ %,
dt—:ﬁilzléc‘rl/ennutzunggglan'der.
GeryemdeLF!oppenhusen D

[ & e, T

’*H ) S 3 )
R D=

N Ve

” y'Guckai
e
) "

GEMEINDE POPPENHAUSEN
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