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Kataslergrundlage: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben
sich aus den Planunterlagen die Flurstiicke mil ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskalasler mit dem Stand vom 03.09.2020.
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AuBenbereichssatzung "Schwarzerden”
nach § 35 Abs. 6 BauGB

Die Gemeinde Poppenhausen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB (Baugesetzbuch) in der Bekanntmachung der Neu-
fassung des Baugesetzbuchs vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634) i.V.m. § 5 HGO (Hessischen Gemeindeordnung) in der
Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 28.05.2018 (GVBI. | 8. 247),
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen vom 25.02.2021 folgende Aulien-
bereichssatzung:

§1
Anlass und Ziel der Planung

Anldsslich diverser Bauvorhaben soll im Geltungsbereich der Satzung generell die Durchfilhrung baulicher MaBnahmen bzw.
Nutzungsénderungen ermdglicht werden. Um eine gecrdnete stadiebauliche Entwicklung zu erméglichen und zukiinftige
Bauantrage einheitlich werten und behandeln zu kénnen, wird die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung erforderlich.

§2
Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Gellungsbereich der AuRenbereichssatzung wird gemal der obenstehenden Planzeichnung fesigelegl, die
Planzeichnung wird Bestandteil der Satzung. Das Satzungsgebiet umfasst in der Gemarkung Rodholz, Flur 7, die Flurstiicke
3175, 321, 35/1 (K 41) und 35/2, in der Flur 8, die Flurstiicke 11/2, 11/3, 1311, 14/1, 15/1, 16/2, 17/2, 18, 30/1 (Weg), 38/19,
3B/22 (K 41) und 44/6 sowie in der Flur 9, die Flurstiicke 3/1, 12, 13/3, 13/6, 13/8, 13/9, 14, 17/1, 18/1, 19/1 (Weg), 2011, 21,
2212, 2213, 23(3, 38/20 42/1 (Weg) und 45/1 (Weg). Die genannten Flursticke werden jeweils ganz oder zumindest telweise
betroffen. Das Satzungsgebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,35 ha.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Fiir den unler § 1 festgelegten rdumlichen Geltungsbereich wird bestimmt, dass i.5.d. § 35 Abs, 6 BauGB Wohnzwecken
dienende Vorhaben einschlielilich der hnen zugeordneten Stellplatze und Garagen geman § 12 BauNVO sowie der ihnen
zugeordneten Nebenanlagen gemaft § 14 BauNVO nicht enlgegengehallen werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Gber Flachen fiir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-
sledlung beflirchten lassen.

Die Satzung wird auch auf Vorhaben erstreckt, die kleinen Handwerks- und Gewerbebelrieben dienen.

4
Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Gellungsbereiches der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des
§ 35 BauGB,

§5
Baulich nutzbare Fliche

Die baulich nutzbare Flache wird durch die Grenze des Satzungsgebietes bestimmt.

Innerhalb des Gellungsbereiches dieser Satzung findet die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Anwendung.

Im Rahmen des Baugenehm

ngsverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft nach der KV 2018 (Kompensations-

verordnung vom 26, Oklober 2018) zu bilanzieren. Der Ausgleich erfolgt durch geeignele Minderungs- und Ausgleichsmal-
nahmen und/oder durch monetére Abgabe.
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§7
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiele

Das Satzungsgebiet liegt komplet! innerhalb des Landschaftsschulzgebietes "Hessische Rhon". Weilerhin liegt es komplett

i des \ wizgebietes fiir die V gewinnungsanlage "Tiefbrunnen Poppenhausen’, Zone |, festgesetzt
am 27. September 1972 (St.Anz. 47/72, S. 2002). Die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Wasserschutzgebietsverordnung
besteht beim Betreiber der Wasserversorgungsanlage und beim Reglerungsprésidium Kassel (Abt. Il -Umwelt, Dez. 31.2).

Arenschutzrechtiiche Belange

Auf die einschidgigen Vorschriften des besonderen Artenschulzes des § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Zur Vermeidung

der Zerstérung oder Beschadigung von Foripflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzler Arten (vgl.

§7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

- Baumafnahmen, die zu einer Zerstérung von Foripflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten fihren kinnen,
auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

- Gehdlzriickschnille und -rodungen im Oktober bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbotsregelung des § 39
BMNatSchG durchzufihren,

- abgéngige oder zu rodende Baume sind vor deren Entfernung durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von nistenden Végeln oder Spuren von Flederm3usen zu priifen (Skologische Baubegleitung).

Werden Verb: besténde nach § 44 G beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung

nach § 67 BNatSchG bei der Unteren NaturschuizbehGrde zu beantragen,

Bodendenkméler und Kutturdenkméler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéclogie
oder der Unteren Denkmalschulzbehtrde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz - HDSchG).

Auf Flur 9, Flurstiick 17/1 befindet sich das Backhaus, das als Einzelkulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG eingestuft ist.
Weitere denkmalgeschiitzle Einzelkullurdenkmiler befinden sich unter der Adresse Schwarzerden 4, 7 und Schwarzerden
10a. Diverse Kleindenkmaler (zwei Bildstdcke) befinden sich auf dem Grundstiick Schwarzerden 8.

. Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumalnahmen zu schiitzen und muss folglich getrennt ausgehoben,
zwischengelagert und wiederverwendet werden

8
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - B buch - hung der N 1g des Isl hs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017
(BGBI. | 8. 3786)

PlanzV 90 - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1981 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGB. |, S.
1057).

WHG - Wasserhaushallsgesetz vom 31, Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18, Juli 2017
(BGBI. 1 8. 2771).

HWG - Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzl gedndert durch Arlikel 4 des Gesetzes
vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 8. 211).

KV 2018 - Verordnung iiber die Durchfilhrung von Kompensationsmalnahmen, das Fithren von Okokonten, deren Handel-
barkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober 2018 (GVBI. GVBL 2018 S.652).

BNatSchG - Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | 5. 2542), in
Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Geselz vom 04,03.2020 (BGBI. 1 5. 440) m.W.v. 13.03.2020.

B, ZEICHENERKLARUNG
mmEmEmEml Grenze des Salzungsgebieles

zB.48 Flurstii

1 -grenze und Grenzsteine
Flurgrenze

Gebaudebestand

VSG - Umgrenzung des Vogelschutzgebietes "Hessische Rhiin”

C. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

i

. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen hat am 08.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung der Aullen-
bereichssatzung fir den Bereich "Schwarzerden" geméR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufslellungsbeschluss wurde
am 23.10.2020 ortsilblich bekannt gemacht.

I

. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in dem Zeitraum
vom 14,12.2020 bis einschl. 15.01.2021 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 04.12.2020 bekannt
gegeben.

Weilerhin wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsQiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 14.12.2020 s einschl. 15.01.2021 auf der Internetseite
der Gemeinde Poppenhausen zuganglich gemacht wurden.

Die Betelligung der Behdrden und der sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB iV.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 28.10.2020.

4. Satzungsbeschluss

Die AuBenbereichssatzung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Poppenhausen am 25.02.2021 als Satzung
beschlossen.
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Die AuRenbereichssatzung bedarf gemah § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung. Die Satzung tritt mit der Bekannt-
machung am 12.03.2021 in Kraft, Ab diesem Zeitpunkt wird die Salzung zu jedermann Einsicht in der Gemeindever-
waltung Poppenhausen, Abteilung Bauamt bereitgehalten und iber ihren Inhaltauf Verlangen Auskunft gegeben.
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6. Bestdtigung der Verfahrensvorschriften

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beg Ehlﬂssen der Gemeindevertretung

Gbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahren
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orschriften eingehalten wurden.

"SCHWARZERDEN"

AUSSENBEREICHSSATZUNG

GEMARKUNG RODHOLZ - GEMEINDE POPPENHAUSEN
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