AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
Aufstellungsbeschliuss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 13.09.2001
gefasst. Der Beschluss wurde am 26.10.2001 bekanntgegeben.

0 6. Aug. 2002

Poppenhausen,

Helfrich [(Blirgermeister)

Hugoflu HugofluR

2. Birgerbeteiligung

Der Temmin der Blirgerbeteiligung wurde am 26.10.2001 bekanntgegeben. Die Biirgerbeteiligung geméan
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 05.11.2001 bis einschl. 09.11.2001.

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
Die Beteiligung der Tréger &éffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben

Bindung fir den Erhalt von Bdumen und Stréuchern des vorhandenen Gehdlzstreifens.
Bei Ausfallen miissen Ersatzpflanzungen nach Pflanzliste 1 fur Baume und Pflanzliste 2
fur Straucher durchgefiihrt werden.

6.3 Umgrenzung von Flaichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchemn und sonstigen 0000000
Bepflanzungen o °

% o00o00d

Geholzstreifen zur dueren Eingriinung des Baugebietes am Siidrand mit einem Strauch
(s. Pflanzliste 2; mind. Héhe 100 cm) je 1,5 m? Gehélzfldche und

einem Laub- oder Obstbaum (s. Pflanzliste 1 als Hochstamm, 2 x v.,

STU 10 - 12 cm und Pflanzliste 3 Obstb&ume 2 xv., STU 8 - 10 cm) je 50 m? Gehdlzfléche.

6.4 Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

1. Pro 100 m? vollversiegelter Grundstiicksfliche ist 1 standortgerechter,
einheimischer Laubbaum (s. Pflanzliste 1) als Hochstamm 3 x v.,
STU 12-14 cm mit Ballen zu pflanzen.

2. Strauchpflanzung zur inneren Durchgriinung in Form von 2-zeiligen Heckenpflanzungen
(1 Strauch je m?, PflanZliste 2) entlang der Grundstlicksgrenzen auf einer Mindestlange
von 50% der Grundstlicksgrenzen.

- die im westlichen Bereich des Geltungsbereichs liegende Fléche zur Anlage eines Feld-
gehdlzes und eines Regenriickhalte- und Absetzbeckens, die als Fl&che zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt ist,

- sowie der am Siidrand zu pflanzende Gehdlzstreifen, der als Flache mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern, sonstigen Gehdlzen
sowie von Gew#sser festgesetzt ist,

- eine externe AusgleichsmaRBnahme in der Gemeinde Poppenhausen, Gemarkung Abtsroda,
Flur 8, Flurstiick 24 zur Entfernung des Rohrdurchlasses im Gewdasserverlauf der Haardt
und zur Wiederherstellung der Durchgéngigkeit des FlieBgewéssers in einem natirlichen Gerinne.
Alle n&heren Details dieser externen Ausgleichsmafnahme werden in einem
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Poppenhausen und dem Landkreis Fulda,
Untere Naturschutzbehérde, geregelt und rechtsverbindlich vereinbart.

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fir die spétere Verlegung
der Versorgungsleitungen vorzusehen. Die zusténdigen Versorgungsunternehmen sind Uber
StraRenbaumaflnahmen so frith wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate von Baubeginn
schriftiich zu unterrichten.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger.

vom 25.10.2001.
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BauNVO - Baunutzungsverordnung gsti,een&ﬂi::czier:‘ro angefangene 2 m Lange mit einer Kletterpflanze (s. Pflanzliste 4) im Auftrag:
PlanzV - Planzeichenverordnung ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) o
HBO - Hessische Bauordnung 4. Neu anzulegende Bschungsfléchen entlang der L3307 sind vollsténdig mit Strduchemn ; 5 = -
(Pflanzliste 2, 1 Strauch pro m?) zu bepflanzen. Bemalung (in Meter) zB. 9 ¢ %( -
5. Décher mit einer Dachneigung von 0°-15° sind zu begriinen Flipsicssmunmer; ERISINCeoRze; Soanraais -—fé
B. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : : o
Grundstlcksgrenzen (unverbindlich
1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 bis 11 BauNVO) o YRt —— —
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) GE 6.5 Pflanzlisten (Vorschlagslisten) P eferis ST oz N %, . 7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
) ) e Sichtfldchen (sic indernde Nutzungen sind auszu
GemaR § 1 (5) und (6) BauNVO sind Tankstellen, Vergniigungsstétten und Einzel- " i g i) m Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am/M .10, Qoo.zin Kraft.
handelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise 2ulssig sind Kfz-Vertriebe. Pflanzliste 1 - Laubb&ume und Heister: : : ; s
: o . . Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung,
Stieleiche ((Quercus robur), V\Rﬂelklrgche ((IE[unus avium), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), . .
Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia), bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Mehibeere (Sorbus aria) Poppenhausen, devw A9 . "0 . 2009,
21 Geschossflichenzahl Pflanzliste 2 - Stréucher: C. GESTALTUNGSSATZUNG
Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weiltddorn (Crataegus (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem4R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Ver-
22 Grundfiéchenzahl 0.4 "F‘,?{}l?“ggns%'nsgg)”r pans. %ﬁ;ﬁggg’;&gﬁ&w“&?ﬁﬁzﬁ? Sosh sreha ordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
é\ﬂburpum opulus%, Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Farberginster (Genista vom 28.01.1977 und § 87 Abs. 4 HBO vom 28.12.1993)
2.3 Hohe baulicher Anlagen nctoria), Mannsblut (Hypericum androsaemum), Fiinffingerstrauch (Potentilla fruticosa)
Die maximale Firsthdhe betragt 12,50 m. :"H ;265 Pflanzliste 3 - Obstb&ume: 1. Dachgestaltung
Die maximale Attikahthe betrégt 9,00 m. ’ )
Die First- und Attikahdhe wird gemessen (iber natlrlicher ) Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Schafsnase FUr Biiro- und Wohnh&user sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 32° - 40° zuléssig.
Geléndehshe an der Talseite des Geb#udes bis zum First. Werden an der Talseite Bimen: Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau
unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Kirschen, Pflaumen, Zwetschen Fur sonstige Geb&ude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15° - 45° zuléssig. Ausnahmsweise
sind begriinte Flachd&cher zuldssig.
Pfianzliste 4 - Kletterpflanzen
3. Bauweise, Bauliniesn, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO) i . : . be) Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden und ist in ziegelroten
Efeu (Hedera helix), Waldreb_e (Clemgtls spec.)., _GeleIat@ (Lonlce_ra caprifolium), bis braunen Farbtnen herzustellen. Dacheindeckungen von deutlich untergeordneten Teilflichen des
31 Beupreiiss — . Kletterrosen (Rosa spec.), Wilder Wein (Partenicissus quinquefolia) Daches (z.B. Gauben) sind auch in anderen Materialien zuléssig.
2. Fassad
4. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die i hgastaltung
Regelung des Wasserabflusses (§5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 6.6 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft Die Fassaden der Gebaude einschlieRlich der Nebenanlagen sind zu verputzen oder
Abs. 6 BauGB) als Holzfassade herzustellen. Bei der Farbgebung sind regionaltypische Farben zu verwenden.
. . < Griinordnerische Mafinahmen:
4.1 Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Mindestens 40% der Grundstiicksfliche ist als Gehdlz- und Griinfliche oder Garten anzulegen. .
Wasserabflusses 3. Einfriedungen
Bodenbefestigung: Die Grundstiicksbe ind ise in Lebendb i it Gehdl an
Flschen filr Vi I , fiir die Abfal ung und Abwasserbessitigun Der Anteil wasserundurchléssiger Flichen ist auf das Mindestmal zu beschrénken. i Lsrunastuc grenzungen sind vorzugsweise in Le auweise mi Zen gem
> s:\:iee ;:i:u;blgml;r;gs&nsag&\ 2 ,:, : and m 9 'E,s 1 Nr. 12. 14 und Abg GgBauGB) Zur Flachenbefestigung von Zuwegen, Stellplétzen usw. sind nach Méglichkeit luft- und den Pflanzlisten nach Punkt B 5.5 anzulegen. Zur Einfriedung sind Maschendrahtzaune,
1 ) it / wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Holzlattenz&une oder &hnliche Produkte ohne Sockel zuldssig.
Trafostation 0 Regenwasser ) Die seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sind so vorzunehmen, dass Kleintiere ohne
Das Dachfldchenwasser ist aufzufangen und in ein in der Ausgleichsfldche zu errichtendes Behinderung iiber die Grundstiicksgrenze wandern kénnen. So missen z.B. feingliedrige
Rege_nrﬂckhalte— und Absetzbecken einzuspgise_n, um es gedrosselt in die Vorflut ei_nzule_itgn. Maschendrahtzaune 10 cm Uber dem Boden enden.
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Es V\:ﬂrd ecrhn_pfohlen(,j cIi=as;1 Dachﬂéichenwassz‘j in Zisternen zu sammeln und z.B. fir die Reinigung
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft VR MESGIIOGN URC FalNZeugen LU voRvorkiaT. Die Einfriedungen entlang der Landesstralle L 3307 sind mit einer Mindesthéhe von 2,00 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Erdbewegungen: vorzunehmen, nur am nérdlichen Rand der bepflanzten Bdschung zuldssig und mit Strauchern
Die im Zuge der Einebnung des Geléndes erforderlichen Bodenabtrége sind an anderer Stelle oder Kletterpflanzen blickdicht zu begriinen.
6.1 Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und : der Grundstiicke als Bodenauftrige einzubauen.
Landschaft
Zweckbestimmung: Ausgleichsfliche, Anlage eines Feldgehdizes aus 4. Béschungen
standortgerechten, einheimischen Arten (s. Pflanzliste 1 als Heister mind. 2 x v.,
200-250 cm Hoéhe und Pflanzliste 2) Neu anzulegende Béschungen entlang der LandstraBe L 3307 diirfen eine maximale
6.7 Ausgleichsmafnahmen und deren Zuordnung zu den geplanten Eingriffen Béschungsneigung von 1:2 nicht Uberschreiten.
6.2 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von seocseo, Alle AusgleichsmaBinahmen werden den privaten Baumafinahmen zugeordnet.
Bsumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssem . °
ot e Als AusgleichsmaBnahmen gelten:

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalschutz und Bodenfunde
Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

GEMEINDE
POPPENHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Remerzhof™
mit integr. Landschaftsplan, Ortsteil Gackenhof

2. Baumschutz

Schutzmalnahmen an bestehenden B&umen sind wihrend der Bauphasen nach DIN 18920
(Sicherung von Béumen und Pflanzabstinden bei BaumaRnahmen) anzuwenden.

3. Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitét, Standort).
Die Grundstiickseigentiimerhaben die Baumpflanzungen und sonstigen griinordnerischen
Festsetzungen innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufithren und mit der Gebrauchs-

abnahme nachzuweisen.
Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und sonstige Mafstab: 1:1.000 Bearbeitet: PeSCh’ Hofmann
Bepflanzungen sind nachzupflanzen.
Entwurf: Méarz 2002 Datum: Juni 2002
4. Wasserversorgung und Entwésserung
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